|_ PRAAMBEL baudes im "WR1"wird mit 255,17 m . NN, die OK FFB EG der Doppelhauser im "WR2" mit 256, 55 m nensegel, Gabionen) sind nur im Bereich von Terrassen, Sitzplatzen/-flachen, Freisitzen und Ruhebe-
U. NN, im "WR3" mit 256,50 m U. NN und im "WR4" mit 256,85 m G. NN festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 reichen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. an der SBL/vorderen
Der Gemeinderat der Gemeinde Gundelsheim beschlief3t die von der Ingenieuraktiengesellschaft Hoh- BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB). Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Sichtschutzschutzeinrichtung) zulassig. Anstelle grenzstandiger Ein- . .
u u nen & Partner (H & P) ausgearbeitete 4. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (BBP/ friedungen sind grenzstandige, bis max. 2,0 m hohe Hecken (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK UberSIChtSIageplan
e m e I n e u n e s e I m GOP) "Rothenbuhl" in der Fassung vom 14.09.2022 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP/GOP sind 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Hecke) zulassig. (genordet, ohne Malistab)
1.3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, . —r _ .
das Baugesetzbuch Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 § 23 Abs. 3 BauNVO). Im "WR1" dirrfen diese im Westen und Siiden jeweils durch Balkone bis max. 25 Nicht iiberbaute Flachen 3 @ o Eq{"""_‘i?’&.bﬂ ',I s ﬁ_}iﬂ‘?ﬂhﬁﬂf : il -I:-. )
. (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 2,0 m Uberschritten werden, sofern die BalkonauRenkanten hierbei zu der/den vorderen Grundstiicks- Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB un- [ -— *\——-_:'f,.-:‘-' SR | g J,"': P
mm (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist, grenze(n) einen Abstand von mindestens (mind.) 3,0 m einhalten. Die Errichtung von Nebenanlagen (N) zulassig ist die Ausflihrung von Zierkies-, Splitt- und/oder Schotterflachen im Bereich der nicht Uber- | L '. A 0 r e
w ’ ) - - - = N 1 s ) ' il ] —
4 An d e ru n Be ba u u n s - u n d G ru n o rd n u n s Ia n gem. § 14 BauNVO (z. B. Mulleinhausungen, Fahrradiiberdachungen, Garten-/Geratehduser) sowie von bauten Grundsticksflachen. Hiervon ausgenommen ist die Herstellung von fir Flora/Fauna relevanten, : : 782 1}\ G“ Els 1 L e M
. : . 3 ausung ‘ eraie . von ! A = ! eim.._
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BG- Stellplatzen/Carports/Garagen (P) ist nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen und der hier- wertvollen "Extremstandorten” im Sinne artenreich gestalteter Steingérten (z. B. Alpinum) oder ver- = B \ \.:l."'-. _EE et oy b =
" am " BI. 1'S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. fur besonders gekennzeichneten Bereiche (hier sind Lageverschiebungen bis max. 2,0 m zuldssig) zu- gleichbarer Trockenbiotope/-strukturen sowie von Sandspielflachen, Fallschutzbereichen von Spielge- — "SJ'E:-‘ , hbc} A\ _5.1,’1,:;'-:;',1;:'._;.*..:--_“'-‘-1._;7_:"‘-:4‘. [P e e
Rot h e n b u h I S. 1802) gedndert worden ist, Iassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB). raten und von Traufstreifen. h"\___j : __,_’_T_*,Cht"‘- | e w.;_‘,,-*’ K Lane -t S Guaas =
~ it y .. 4 . _"...II-||.- | e _ .
die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)1 die durch Art._ 3 des 1.3.2  Im "WR1" sind die Errichtung nur eines freistehenden Einzelhauses (E) und in den Bereichen "WR2" bis 2.6 Beleuchtung F—
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, so- "WR4" jeweils nur die Errichtung eines freistehenden Doppelhauses (D) zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau- Eine nur optisch - sthetischen Zwecken (gestalterische Aufwertung der Gebaudearchitektur) dienende |
wie GB, § 22 Abs. 2 BauNVO). Die jeweils festgesetzten Hauptgebaudefirstrichtungen sind einzuhalten (§ 9 Beleuchtung an den Gebaudeaulenfassaden (Akzentbeleuchtung) ist unzulassig. Zulassig ist nur eine
Magstab M 1 1 . OOO die Baverische Bauordnun BavBO) in der F der Bekannt H 14.08.2007 (GVBI Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO). funktionsbezogene Beleuchtung i. S. der Beleuchtung von Terrassen, Hauseingdngen und Stellplatzen. R i ; s N
y 9 (S y588) mB erRSasgt;gg 1eé e;mn;nach ung4vom .G ' ( ’ Fir diese Art von Beleuchtung sind warmweil} leuchtende Leuchtmittel (mit geringem Blauanteil im L —24d T - A
25'_) 05 2621 aéVBI S 28-6- )’.. c;ert urcd § ¢ des Gesetzes vom 1.4 Verkehrsflachen Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max. 2.200° Kelvin, Ausfihrung mit Nachtabsenkung, Upward 1L "':“-_T"_ﬁ_'-‘ja;,._l 1 —
0. ( .. ) geandert worden ist. In den in der Planzeichnung gekennzeichneten und mit der griinen SBL umgrenzten Bereichen werden Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den oberen Halbraum) zu verwenden. Die Beleuchtung ist so HALLS TADT P
] _ offentl. StralBenverkehrsflachen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). In den in der Planzeichnung ge- auszufiihren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung im Bereich angrenzender schutz- . o 1A Ee e W
Fichtenweg 394/1 & = B, 3 L Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN kennzeichneten Bereichen entlang der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze(n) ist die Errichtung priv. wiirdiger Nutzungen vermieden werden. Gleiches gilt fiir die mit dem kiinftigen Fahrverkehr entlang des {239 Plarrk) 5 et JE T2
g g g 9 g g | Tt R =5
408/17 —— Stellplatz-, Carport- und/oder Garagen- ein-/-ausfahrten sowie priv. Gartentiiren/-tore unzulassig (§ 9 nordlichen Geltungsbereichrandes verbundene Beleuchtung gegeniiber den nérdlich/Gstlich benach- el . L..,';_:-.'.,‘:‘:'—“'mghyif}rjtf_'..- e ) B
:l = ] 394/4 > 408/23 ) 1. Art der baulichen Nutzung Abs. 1 Nr. 11 BauGB). barten Grundstiicken. ;:‘?1'-?7-.“- i PR e Elnhr‘-i-'r = N
Z F . ,.*:'-.‘”4 __.__;:,.:._._‘_: \ = = — : N # —R = .
405/1g ! 408/24 1l =\ + L Grdndleins o= ! = e A
— 39575 408/22 | 1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen V. TEXTLICHE HINWEISE | J i "t"'?‘-h-—*--'.‘—.'_"'f’_—*y A iy LiEhTE"EIEhE
E i iat (" n_w " B Fir alle Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. L ‘_1_—'.-E_| 4 ==l Y \i \ e ;
304/2 | Reines Wohngebiet ("WR1" - "WR4"), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 Abs. 1 - 3 BauNVO 13 BauGB) . A A 2t b IR i
f au
% 408/21 : 1. Allgemeine Hinweise
g 406/20 : 1.1 Die Ausfiih i PI i i i i
2. MaR der baulichen Nutzun . . . ie Ausflihrungen in der Planbegriindung in den Kapiteln (Kap.) 7.2 (Schutzgebiete), 7.3 (Boden-, Bau-
& B 57 INSH ‘ 9 1.6 :If?enuengzz’z[‘,lrljéz‘jtnqs;?gelunge?\j :\naﬂne:jhlr-ner:j ur;]dfrlachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur denkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler), 7.4 (Geologie/Baugrund), 7.5 (Altlas-
399/7 % “ 406/17 T . o ) n dgn Bereichen nv‘\’/vll?; u"\?vézn ta' ur uln m':: sc I?I inkroni tandort ht tadtki ) ten), 7.6 (Geothermie), 7.7 (Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebie-
6 . e“\NeQ P 4 Maximal (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 1 ) j ISt jewells mind. €in kleinkroniger, stando gerec er, sta ) |"m.are5|s- te, Grundwasser), 7.8 ("Sonstige Schutzgiiter und Belange"), 8.5.3 (Niederschlagswasserbeseitigung),
399/5 \,‘a‘c'“ v 406/2 s 0, BauNVO tenter Laubbaum mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat: Hoch- 8.7 (Sonstige Planzeichen und Festsetzungen), 9.6 (Nicht iberbaute Flachen), 10 (Immissionsschutz)
393/1 99/3 9 I T o stamm, dreimal verpflanzt, mit Draht-/Tuchballen je nach Art, Stammumfang 18 - 20 cm, aus extra wei- 1'1 (Umweltbezogene Belange) und 12 (Artsnscﬁut'zrechtliche Belange) sind zu ’beachten ’
q & 3 406/15 I @ tem Stand), im "WR1" mind. zwei dieser Laubb3ume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Die Verwendung von '
406/16 z. B. Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 Abs. 2 BauNVO i i U inard i Assi i .
30806 L 406/18 2 9 ( -8 S Et(;r:jltflflﬁnaviur;r;g;:\i/:r::nLacfjfggﬁélr;:rst:r?r:ﬁn#;ﬁe:S'Itrgglfs:]as,?rségstill; r\;izylzergi(taf?é;g]d d:;?g?\d;):gr? r:;h;f_’ 1.2 Mit Rechtskraft der 4. Anderung des BBP/GOP "Rothenbuhlstrale" treten die fur seinen Geltungsbe-
8 = ov Max. drei (1) Voll A VG e 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 Abs. 2 Nr. 3 sektenweide/-nahrgehdlze Bedeutung/Funktion zukommt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), reich bisher geltendf;n_ planungsrechtlichen Festset"zungen u__nd ortllch"en Bayvorschrlften der seit dem
398/2 20 M 5 NVOI é 2)0 A?o 9913fé OSI\?\e/C() ) zulassig, § S. r. auGB, § S. r. 22.08.1986 rechtskraftigen Planurfassung des BBP "Rothenblihistrale" vollstandig aulRer Kraft.
400/20 au , s. 1 Bau
) 1.7 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen . ..
) 399/9 2. MaR der baulichen Nutzung, Mauerhéhen
Bllch 400/19 1.71 Auf den gekennzeichneten Teilflachen am Nordrand des Grundstickes FI.-Nr. 404 (Gmkg. Gundels- - . . . .. L.
e"we : 406/12 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen heim) werden jeweils mit Leitungsrechten (Regen-/Schmutzwasserkanal bis jewsils DN 300, Strom- Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.3 gemachten Héhenvorgaben ist im Rahmen der Bauvor-
_ g 399 1 o . . . . : " . M lage durch ein Gelandeaufmal® sowie darauf basierende Schnittdarstellungen des Urgelandes, des
6 s o B Telekommunikationsleitungen) zu Gunsten der Grundstiickseigentiimer der Bereiche "WR1" bis "WR4 g N . N .
i ( WR1 1 WR2 I WR3 Il 6 Fi 406 zu Lasten der jeweils westlich/6stlich davon liegenden Grundstiicke mit Breiten zwischen 3,0 6,0 kiinftig geplanten Gelandes sowie der geplanten Wohn-/Hauptgebaude nachzuweisen.
fi} "WRT": Nur ein freistehendes Einzelhaus (E) zuldssig, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. festgesetzt sovjvie erganzend Geh-/Fahrrechte zgu Gunsten der Feuerwehr und des Rett wosens. rg
400/25 :I 7 g Nt K 04 — | 0.4 04 1 % 2 BauNVvO Absg1 Nr. 21 BauGIg) es Rettungswesens (§ 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
g ' ’ ’ D ' ' ' Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
0 < o . . . )
400/27 D "WR2" - "WR4": Jeweils nur ein freistehendes Doppelhaus (D) zulassig, § 9 Abs. 1 Nr. 2 1.7.2 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten, auf Privatgrund liegenden Bereichen werden nicht Ple in der Planzelghnung dargestellten Baumstangorte Smd. weder. lagemaRig noch der Anzahl nach fix-
o -— o — \ o -—- 405/2 s BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO 9 iert und ergeben sich gem. der textl. Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.6
= auGB, s. 2 Bau Uberbaubare Grundstiicksflachen (Flachen fir Sichtdreiecke) festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). ' ’ ' e
b 400/26 266 45 25517 bog/s| 267,20 256,55 | — 267,20 256,50 405/4 § Garsg;rl und I\é?benlge:éufde (NA,ddie'thbéud;:‘ sind) sinl\(j hiter unz:léﬂshsici;.. r?onsti.gs ur?tirgeor'dnete NA 4. Abstandsflichen
(0,15 m)|(* 0,15 m) B (£0,15m)| (£ 0,15 m) (0,15 m)|(+ 0,15 m) 705/11 % —————— — Baugrenzen, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO (Ezlém-e ng‘:}”ﬁhr baifezh e?r:‘e‘f”&;:’; Vg"r: 0 gg”:r‘] ?beefﬂlr Faé’;r(‘j:: . :‘hr’;r'f\’,veegeg";;WS";;:":‘é?ﬁ:r:giﬁ? Fir die Bereiche "WR1" bis "WR3" gelten die Regelvorgaben gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. Gemei n de G un de | S h e | m
A ) 405 A SD & @ SD ] v b strafde jeweils an der vorderen Grundstiicksgrenze zuldssig. Pflanzungen dirfen eine Hohe von 0,80 m 5 Artenschutzrechtlicher Belange
9 A oo - (=g W - Wohn-/Hauptgeb&uderichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO Uber der_FSK__des Fohr_enwegles bgw .der I?oth?nbuhlstraﬁe jeweils der an dgr vorderen"Grundstucks Die in Kap. 12.3 der Planbegriindung erarbeiteten Vermeidungsma@nahmen sind zu beriicksichtigen 4 Anderung BebauungS' und Grunordnungsplan
= o Ny grenze nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fiir Baume, deren Kronenansatz mind. 1,80 m Uber der FOK ; . o . .
=3 —kenw < 205/17 1D N . . . N \ und gem. § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB im Rahmen der Baugenehmigung bzw. mit einem stadtebaulichen
390/72 ) o/ B\ ) . des Féhrenweges bzw. der RothenbuhistralRe jeweils an der vorderen Grundstiicksgrenze liegt. . . Y .
% = o < 4. Verkehrsflichen Vertrag gem. § 11 BauGB mittels gleichlautender Auflagen zu sanktionieren, sofern der BBP/GOP hier- " ROthenb = h|"
390/71 [ 390/70 3 405/9 4 Bebauungsplan "I 18 Immissionsschutz fur nicht bereits Festsetzungen vorsieht bzw. gesetzliche Regelungen/Vorgaben vorhanden sind. u
\ . \ o 2515 " T . m—"‘r
Aho,.nwego W “ 05/1 \V \ \\ \ 5 405/15 Rothenbunhl e, Offentliche (6ffentl.) StraBenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Zum Schutz vor Verkehrslarm und zur Wahrung gesunder Wohn-/Arbeitsverhaltnisse missen Fenster 6 Immissionsschutz @C’Y\?’L:macm. E‘\'fé‘,l,t
205/14 ! 3 v 5 i 5 -Richtlini ' & | il
_ - \ \ 405/13 404/1 b w § V93 ?‘g‘g;;ﬁg:x;ﬂfg Rva:)ljwmlse::tcer:nDIrr:ld4d1§'2nmzmd. tdernfcsfll:,ch:fzklztsser 3hgema[3d VDtI R|ﬁh}:|n|3..2719 Beim Betrieb einer haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) ist H:r‘t\wu VoRAesEr
ol k° = A 04/3 O - ; ; N Ung u usatzeinrichtungen”) entsprechen und mit schallgedamm- am malfgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedirftigen
s ‘ \ /) = N i 4 Einfahrtbereich, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB ten Liftungseinrichtungen ausgestattet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Eine ausreichende Luft- ] D)
ol \ \ 405/12 Trinkwasserschutzgebiet wechselrate ist sicherzustellen. Von dieser Festsetzun I.(ann a;b ich ' q i Rah Raumes nach DIN 4109) ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA - Larm tags (6.00 Uhr 5‘ : . Vorentwurf: 16.03.2022
ﬂ el \% V' . ' R 03 it Gundelehaim? o ) - i g gewichen werden, wenn im Rahmen - 22.00 Uhr) von max. 44 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 29 dB(A) einzuhalten. Die Nach- 3 m H & Hohn & Partner | enwurt  01.06.2022
\ .— R der Bauvorlage durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird, dass bedingt durch die - . : - Lo )
< \ \ = v Grundstiicksein- bzw. Ausfahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB 9 9 9 weisfiihrung obliegt dem jeweiligen Betreiber im Rahmen der Bauvorlage & Satzung: 14.09.2022
I 400/8 \ s = & S | 8 2 Eigenabschirmung des Geb&udes bzw. durch die Abschirmung vorgelagerter Fremdgeb&ude die Orien- : 179374 | » INGENIEUFANTIENGESELLSEHAFT
—] 9 390/56 390/54 390/52 T \e: : ‘ ad) \ NGRS\ B . E\? _ i tierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 (2Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, 7 Sonstige Satzunaen 4‘7‘0530'_.‘,9;‘\)6& BERATEHNIEQGINGENIEJURE
S BT -\ A\ | gdl ) _ Bereich ohne Gartentlren/-tore, Grundsttlicks-, Garagen-, Stellplatz-, Carportzufahrten, § 9 Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung") fiir ein "WR" sowohl zur Tag- ) ge sakzing . , ’
B = 3 ;qgag
™ 4 § 2\ ey \! \ \ o 403/1 vewwew Abs. 1 Nr. 11 BauGB , . Das gemeindliche Satzungsrecht (u. a. Entwésserungssatzung, Stellplatzsatzung) ist zu beachten.
® , ST % "y 4 1032 : : (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) als auch zur Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) an der mafgeblichen Fassaden- Der Gemeinderat der Gemeinde Gundelsheim hat in der Sitzung vom 16.03.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
S 390/51 %% e o= . 404/4 seite eingehalten werden. 8. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Rothenbuhl" nach § "13_a BauGB im beschleunigten Verfah-
15 . WR 1255 StraRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . ] Die in der Planurkunde und in der Planbegriindung ggf. in Bezug genommenen DIN - Vorschriften kén- ren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
290/55 onkartl (T X . 7Y WR4 I 2. Ortliche Bauvorschriften nen im Rathaus der Gemeinde Gundelsheim (Zimmer 4, KarmelitenstraRe 11, 96163 Gundelsheim) SRR VR S T PP,
3 PN Pan ! 402/9 5S . . 2.1 Abstandsflichen wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im i Ezciige Snenticniaisaeliguny gem. 5.1 BadGlimit aenticher Sanegung Und Atneming iy
. Sonstige Planzeichen " o "o . ) ], g i i i i
\ 33‘90/5,\ 0.4 j D E g FUr den Bereich "WR4" gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO, wonach die regularen Abstande gem. Art. 6 Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. ggnog/%znzm;g:t d:;fd(:zauungsplanes ) der Fassung wem 16.00:2022 hay i aer Zak vom [4.04.2022 His
200/38 Georg'WOIf-Str 7 = - \\\\\-\\\i ’ a Sbs- 5Ihsatz 1 BE%BI? néCht Agsnte__n c§§ 9 ASS- 1’ Nr-hzd? BBauGB). Dledk?nkr?tt von dem hier zulassigen stehen im Internet bzw. in &ffentl. Bibliotheken zur Einsicht frei zur Verfiigung. A g '
' e =) Ml = = (T T T T T T W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB oppelhaus einzuhaltenden Abstande werden durch die Baugrenzen definiert. R " = : e ;
390/41 ——o-o © ! 2N 402/4 \\ _ o B Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB
o _ — e /////// \,( ;//;’;////.f~ =i \\\\\\\ 0 - % § 0 29 Dachgestaltung V. ZEICHNERISCHE HINWEISE I)uar gSer;(\)lzozrer;t\ﬁurffdecsj Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.03.2022 hat in der Zeit vom 04.04.2022 bis
%, | DI = N N . . .
N |:_ //7/7}“///; i . : »O 267,50 | 25685 | ., 402/8 i N/P i %Pn;?Jrnednéuenrg;zzcl:\l:g:;:;urerI:legzn,:Slsa%elr\]lr(’\ilAJ’njtsgpéjjg’BCg?ZrtAsbin?/giirN?/%agen 221 Wohn-Hauptgebaude und NA (inkl. Garagen, Carports) sind mit einem Satteldach (symmetrisch, R SETYREREE,
) N = i ) 101/5 ! 40 (£ 0,15 m)|(+ 0,15 m) | gen. ' ' ’ ' asymetrisch, versetzt, gegenlaufig) auszufihren (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO). Vorhandene Haupt-/Nebengeb&ude gem. amtlicher digitaler Flurkarte (DFK) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.06.2022 wurden die Behérden und sonstigen
S 390/43 990/48 400/13 i . 4 401/13 402/3 . Im Berelch der_.NA (|nI§I. Garagen_, Carports') ist auch das Flach- und Elas Pultdach zulassig. Flachdach- Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.06.2022 bis 22.07.2022 beteiligt.
. . d | L e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB er sind dann flachig mind. extensiv (z. B. mittels Sedum-Anspritzbegrinung/Sedum-Sprossenansaat) zu 404
o @ Oooonoo ’ : ' ' begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Dacheindeckungen sind in den Farbténen Rot oder Grau bis O O Vorhandene Grundstlicksgrenzen mit Flurnummern gem. DFK Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.06.2022 wurden mit der Begrandung gem. § 3
390/39 390/40 o Schwarz mit nicht gldnzendem (z. B. glasiertem) Material auszufiihren. Metalldacheindeckungen jeder Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.06.2022 bis 22.07.2022 éffentiich ausgelegt.
I:' 401/12 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke Art sind all i 35S
o 21 . Co . ’ gemein unzulassig. Anpflanzen von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende Anzahl g g . . ;
390/30 200/44 > - Anfahrsichtgeschwindigkeit beiderseits 50 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB . _ . o ‘ ergibt sich aus den Festsetzungen) Die Gemeinde Gundeisheim hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 14.09.2022 den Bebauungsplan
0_9‘8\5\6} 390/47 | 2 ‘ 2.2.2  Von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und benachbarte schutzwiirdige Nutz- gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom14.09.2022 als Satzung beschlossen.
B \ 2 |, 7 N . ungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig. ) ] ol ©
= ( ‘ - 2 Al 402/13 402116 YV VYV V% Umgre_nzung der Flaghen far besc_mderg Anlagen und Vorkehrque_n zum Schutz vor o257 Hahenschichtlinien (gem. Bestandsvermessung H & P) Gemeinde Gundelsheim, den /9/0,3/ ______ 0202
y R ES) a % 402/18 : : schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes 23 Fassaden-Wandgestaltung
< 3 | 401/8 > VWV V-V VA (BImSchG), § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) X - . . . . Jonas Me
: = 402/19 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. N as 'Zbam
39025 il A S w0z o ’ MR irgerme
390/26 122 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signal- Urgelande (gem. Bestandsvermessung H & P) I. Birgermeister
401/7 401/27 S wed Ml. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN blau, Nr. 6032 Signalgriin), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben sowie die e ar
102/15 Eiche 402/14 \ Verwendung spiegelnder/reflektierender Fassadenmaterialien ist unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke,
= g’bl'\ y 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO). Die Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 2.2.2 gilt hier analog. Vogelschlag ist Anfahrsichtgeschwindigkeit beiderseits V = 50 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
6 L 'Llrb 0 zu vermeiden/minimieren (z. B. durch die Vermeidung grof¥flachiger, ungegliederter Glasfronten, durch
49 1.1 Art der baulichen Nutzung das Sichtbarmachen von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (insbesondere vertikale 5m B Runa/Malk Gemeinde Gundelsheim, den °?'3/0>/°20°‘7°2 2N
v 401/30 202/17 0 Festgesetzt wird ein "Reines Wohngebiet" ("WR1" - "WR4", § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 Abs. 1 - 3 Streifen-, aber auch Punkt-/Rasterstrukturen), durch die Verwendung lichtdurchlassiger, aber mattierter, emafiung/Mafkette
407€L 0221 402/20 402/25 Q{L BauNVO). Im Bereich "WR1" sind max. 8 Wohneinheiten ("Wo") zulassig, in den Bereichen "WR2" bis halbtranspar(?nter Scheiben (z. B. Mi!chglasscheiben),_ durch_die Verwendung VOI’.I Auf3enjalusien ynd/ Jonas Merzbacher
"WR4" je Doppelhaushlfte jeweils nur 1 "Wo" (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch die Verhinderung von Durchsichten (z. B. zwei ge- . 1. Birgermeister
Gl : ;\a geniberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Ubereckfenster)). Die Verwendung aufgeklebter Vo- VL. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN it sine N SR S RS AR e s S R SR
) 01/ = 4013 401/28 EI =) 1.2 MaR der baulichen Nutzung gelsilhouetten (Bird-Sticker) ist unzuldssig. Stiitzwande ab einer sichtbaren Wandhéhe von 0,75 m sind A A 1. Burgermeister
01/1 N 1.2.1 Die max. zulassige GRZ wird mit 0,4 festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 1 BauNVO). Er- dauerhaft flachig zu begriinen, sofern es sich nicht um lose geschichtetes Natursteinmauerwerk (z. B. Fiihrun : .
- . - - o . . : - . . . . R A A g Systemschnitte (s. Anlage 1 zur Planbegriindung) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 07.10.2022 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
GL "w n "w " n . = . N
o1/ 402 Fiillschema Nutzungsschablone ganzend 9_'It§" 19 A.t.)s'.4 Satz 2 BauNV_O. Die max._zulas&ge GFZ im "WR1" wird mit 1,0, im "WR2" mit Trockenmauern) handelt. Die Begriinungsart kann frei gewahlt werden. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
’ Art der baulichen Geschossigkeit max. 0,8, im "WR3" mit max. 0,7 und im "WR4" mit max. 0,65 fest- gesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, - Gelt bereiche b b hiskraft . Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Gundelsheim zur Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
X 0172248 401/4 O,L\\’\ Nutzung § 20 Abs. 2 BauNVO). 2.4 g‘" riedungen _— _ _ S _ eltungsbereiche benachbarter, rechtskraftiger Bebauungsplane auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
2 \ (P 401/3 - 3 Srundfiach i |Geschossfiach o 122 Je WohnH i . VG " 6B § SI;eLnEStanccjjlge 'g ”eduggsmdal:?”ll sind allg(er)n;z_ln UnZl_J|aSS|'_SIJ_: hElnfrledungs(s)ozcgel smld"nu_r e(n”?naggr @I § 44 Abs. 3 Saiz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
> \{L e rundflachenza eschossflachenza > 2. e ohn- auptge aude sind max. zu|éssig 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 Abs. 2 Nr. 3 Bau- ZW. der voraeren Grundstucksgrenze(n) bis zu einer Aiohe von max. U, m zulassig (unt. . . - Cn .
QY ‘ 01\ o NVO). In den Bereichen "WR2" bis "WR4" darf das Erdgeschoss (EG) jeweils als "split level" ausgefiihrt FOK an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze; ob. HBP: OK Sockel). An allen Gbrigen Grundstiicks- WUV, - Trinkwasserschutzgebiet "Tieforunnen Gundelsheim”™ (mit Angabe Schutzzonen) Gemeinde Gundelsheim, den 0-7///0/02%/01
' Bauweise - werden. grenzen mussen Einfriedungen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m aufweisen (unt. HBP: FOK Bau-
o7z A& dstiick; ob. HBP: Unterk Einfri andi infri i
ol - - grundstlck; ob. : Unterkante Einfriedung). Grenzstandige Einfriedungen (inkl. Sockel/ Bodenab- Jonas Mer,
8 { | max. ::r;tl'\&hen ?':(':EB:'? 1.2.3  Die max. zuldssige Hauptgebaudefirsthhe (jeweils + 0,15 m) wird im "WR1" mit 266,45 m (iber (i.) stand) diirfen eine Gesamthdhe von 1,20 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. an der SBL/vorderen 1. Bﬂfgerrﬁggtg?er
44 fl - - . Normal Null (NN), im "WR2" mit 267,20 m . NN, im "WR3" mit 267,20 m . NN und im "WR4" mit Grundstlicksgrenze; ob. HBP: OK Einfriedung) nicht Uberschreiten. Erganzend sind die Vorgabengem. e el T
@%‘b Bauweise Dachform 267,50 m 0. NN festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO). der text. Festsetzung in Abschnitt lll. Ziffer 1.7.2 zu beachten. Tore/Tlren missen in die Privatgrund- . ,
‘19;%{ — e L Die Héhenlage der Oberkante (OK) FertigfuRboden (FFB) EG (jeweils 0,15 m) des Wohn-/Hauptge- stiicke hinein aufschlagen. Grenzstandige Sichtschutzeinrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Son- 1. Blrgermeleter
< X o A%
(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 05/2021) | GroRe: 1.135 x 516 mm G:\GUN2101\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2022-09-14-Unterlagen_SB\BBP_SB\BBP_SB-Unterschrift.dwg




