Satzung fiir die Festlegung der erforderlichen Anzahl von Kfz-
Stellplatzen und deren Ablésung

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796 ff.) zuletzt gedndert durch § 2 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBL. S. 573 ff), sowie des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588 ff), zuletzt gedndert durch das Erste Modernisierungsgesetz Bayern vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 605), erlésst die Gemeinde Gundelsheim folgende Anderung der

Stellplatzsatzung:

§1

Anwendungsbereich

Die Satzung gilt fUr die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen im Sinne
des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Gundelsheim. Ausgenommen sind, wenn sie zu
Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsénderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1
Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

§ 2

Pflicht zur Herstellung von Kiz-Stellplétzen

1) Bei der Erichtung von Anlagen, fUr die ein Zu- oder Abfahrisverkehr mit Kraftfahrzeugen
zu erwarten ist, sind Stellpl&tze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsénderung
von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusdtziicher Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

2) Die Zahl der notwendigen Stellplétze bemisst sich nach der Anlage 1 zur Satzung.
Anlage 1 ist Bestandieil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefGhrt, ist
die Zahl der notwendigen Stellplaize in Aniehnung an eine andere oder vergleichbare
Nutzung der Anlage zu ermitteln.

3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei bautichen Anlagen, die unter-
schiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplétze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

4) Die Zahl an notwendigen Stellpléizen ist jewells auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsdtzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§ 3

Anforderung an die Herstellung

1) Fur Stellplétze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Gber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze
vom 30. November 1993 in ihrer jeweils gUltigen Fassung.

2) Im Ubrigen sind Stellplétze in ausreichender GréBe und in Abh&ngigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.



4)

2)

4)

5)

6)

Bei allen neu zu schaffenden offenen Stellplatzen sind die  F&chen  mit
versickerungsféhigen, wasserdurchldssigen bzw. biologisch aktiven Befestigungsarten
(z.B. Pflasterrasen oder &hnlichem) zu versehen.

Bei offenen und Uberdachten Steliplatzen ist eine eigene Entwdsserung vorzusehen. Die
Entwésserung darf nicht Uber dffentliche Verkehrsfidchen und in das offentliche

Kanalnetz erfolgen.

Mehr als 3 zusammenhdngende Stellplétze sind nur Uber eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt auf dem eigenen Grundstick an die &ffentliche Verkehrsflache

anzuschlieBen.

§ 4
Herstellung und Abl&se der Steliplatze

Die nach § 2 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstick oder
auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe des Baugrundsticks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten GrundstUck in der N&he des
Baugrundsticks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegenUber dem Rechtstr&ger
der Bavaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwel oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschafts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des
Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der
Umgebung zu erwarten sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Stellplétze kann auf schriffichen Antrag des Bauhern
auch durch Ubernahme der Kosten ihrer Herstellung gegenUber der Gemeinde
(Ablésevertrag) abgeldst werden. Die Entscheidung Uber den Abschluss eines
Abldsevertrags steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf
Abschluss eines solchen Vertrags - dies gilt auch dann, wenn die Stellplaize nicht aut
dem Baugrundstick oder in der Nahe des BaugrundstOcks tats@chlich hergestellt

werden kdénnen.

Vor der Entscheidung Uber den Antrag ist insbesondere zu prifen, ob die Abldsung mit
den &ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Die Héhe des Abldsungsbetrages wird aus dem durchschnittlichen Verkehrswert der
Baugrundsticke (Bodenwert und ErschlieBung) des Bereichs, in dem das
BaugrundstiUck liegt, zuziglich der durchschnittlichen Herstellungskosten errechnet. Je
Stellplatz fir einen Personenkraftwagen ist hierbei einschlieBlich der dazugehdrigen
Verkehrsfldiche fUr Zu- und Abfahrt eine GréBe von 25 gm zu Grunde zu legen.

Der Abldsungsbetrag betragt je Stellplatz 6500,00 EURO.

Mit dem Bauherrn ist for die Ablosung der Steliplatz- und Garagenbaupflicht eine
Abldsevereinbarung abzuschlieBen. Der Abldsungsbetrag ist mit der Erteilung der

Baugenehmigung fdllig.

Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die for
inren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, inren  Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem Baugrundstick oder auf einem
geeigneten Grundstick in der Néhe des Baugrundsticks abzuwickeln.



§5

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§ 6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 03. Oktober 2025 in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die
Stellplatzsatzung vom 01. Januar 2002 auBer Kraft.

Gundelsheim, 03.10.2025
Gemeinde Gundelsheim

| AL

gez.
Jonas Merzbacher
1. BUrgermeister




Anlage 1 zur gemeindlichen Satzung fir die FesHegung der erforderlichen Anzahl von Kiz-Stellplétzen und deren Ablésung

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze hiervon fiir
Besucher in%
1. Wohngebdude
1.1 Gebdude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Miet-
wohnungen, fUr die eine Bindung nach
dem Bayerischen
Wohnraumfdrderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellpl&tze
1.2 Kinder-, Schilter- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
mindestens 2 Stellplaize
1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. &.
1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegepléize, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, mindestens 2 StellplGtze
Tagespflegesinrichtungen u. &.
1.6 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunter- 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
kiinfte fUr Leistungsberechtigte nach dem mindestens 2 Stellpléatze
Asylbewerberleistungsgesetz
2, Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
PraxisrGumen
2.1 BUro- und Verwaltungsré&ume allgemein 1 Stellplatz je 40 m2 NUF1 20
2.2 R&ume mit erheblichem Besucherverkehr 1 stellplatz, je 30 m2 NUF, 75
[Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- mindestens 3 Stellplétze
rdume, Arzipraxen und dergl.)
Verkaufsstatten
3.1 | Lladen 1 stellplatz je 40 m? Verkaufsfiéche for 75
den Kundenverkehr,
mindestens 2 Stellpldtze je Laden
3.2 Waren- und Geschéftsh&user (einschlieB- lich 1 Steliplatz je 40 m2 Verkaufsfléiche for 75
Einkaufszentren, groBflachigen Einzel- den Kundenverkehr
handelsbetrieben)
4. Versammliungsstatten (auBer Sport-
statten), Kirchen
4.1 Versammlungsstéitten von Gberortlicher | Stellplatz je 5 Sitzplaize 0
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten (z. B. Licht- 1 Steliplatz je 10 Sitzplatze 90
spieltheater, Schulaulen, Vortragssdle)
4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzpl&tze 30
5. Sportstatien
51 Sportplétze ohne Besucherplatze (z. B. 1 Stellplatz je 300 m2
Trainingsplatze) Sportfldche
52 Sportplétze und Sportstadien mit 1 stellpiatz je 300 m2 Sportilache,
Besucherplaizen zusétzlich 1 Stellplaiz je 15 Besucherplétze
53 Turn- und Spor‘rhcllen ohne Besucherplé‘n‘ze | Stellplatz J'e 50 m2 Hallenfldchen
5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherpl&tzen 1 stellplatz je 50 m2 Hallenfidche,
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.5 | Frelb&der und Freiluftbader 1 stellplatz Je 300 m? Grundstiicksfldche
5.6 Hallenbéder ohne Besucherplatze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen
5.7 Hallenb&der mit Besucherplatzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen ,
zusdatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherpl&tze
58 Tennispl@tze, Sguashanlagen o. &. ohne 2 Stellplatze je Spielfeld
Besucherplatze




hiervon fir

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze
Besucherin%
5.9 Tennisplétze, Squashanlagen o. 4. mit 2 Stellplatze je Spielfeld,
| Besucherpldizen zusd@tzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.10 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage
5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn
5.12 | Bootshdéuser und Bootsliegepldtze 1 Stellplatz je 5 Boote
5.13 | Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache
6, Gaststétten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastiléche 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | stellplatz je 20 m2 NUF1I 90
sonst. Vergnigungsstdtten mindestens 3 Steliplétze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stellplatz je é Betten, 75
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag nach
den Nm. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen | Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von Uberdrtlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von ortlicher Bedeutung | Stellplatz je é Betten 40
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Anstalten fOr langfristig Kranke
74 | Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m? NUF1I, 75
mindestens 3 Stellplétze
8. Schulen, Einrfichtungen der Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen 1 Stellplatz je Klasse, 10
zusdtzliich 1 Stellplatz je 10 Schiler Uber 18
Jahre
8.2 Hochschulen | 1 Stellplatz je 10 Studierende
8.3 Tageseinrichtungen fUr mehr als 12 Kinder 1 Stellplatz je 30Kinder,
mindestens 2 Stellplétze
8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz
8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
8.6 Berufshildungswerke, Ausbildungs- 1 Stellplatz je 10 Auszubildende
werkstatten und dergl.
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 | Hondwerks- und Industriebetriebe 1 stellplatzje 70 m2 NUF]| 10
oder je 3 Beschdftigte
2.2 Lagermrdume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatzje 100 m2 NUF!I oder
Verkaufspldtize | Je 3 Beschéftigte
9.3 Kraftfohrzeugwerkstatten 6 Stellplaitze je Wartungs- oder
Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmaglichkeit Uber Tankstellen-
bedarf hinaus: Zuschlag nach Nr. 3.1
{ohne Besucheranteil)
9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze [e Waschanlage?
10. Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen | Stellplatz je 3 Kleingéirten
10.2 | Friedhéfe 1 Stellplatz je 1 500 m2 GrundstUcksfléche,

jedoch mindestens 10 Stellpl&tze

1> NUF = Nutzungsfldiche nach DIN 277

2 7us@tzlich muss ein Stauraum fur mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




